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שאלות ותשובות למכרז מספר 3/2015 ניהול פרויקט בניית דירות במסגרת מכרזי "מחיר למשתכן", מכרזי בנייה להשכרה למגורים ומכרזי "מחיר מטרה"
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יצוין כי השאלות נכתבו כלשונן וללא הגהה

עדכונים והבהרות לחוברת מכרז 3/2015 של משרד הבינוי והשיכון על נספחיה ומסמכיה:
למסמכי המכרז מצורף מכתב הנחיות שנשלח בימים האחרונים ליזמים שזכו במכרזי מחיר מטרה במודיעין ובראש העין וכן תרשים זרימה המתאר את תהליך האישור, הפרסום להגרלה ומכירת הדירות. מסמכים אלה מתארים את לוח הזמנים לדרישות המופיעות במכרז 3/2015 ויהוו חלק בלתי נפרד מפרוטוקול זה.
יצוין כי בסעיף 2 למכתב ההנחיות ותרשים הזרימה המועד של 21 ימים קלנדריים מתייחס למסלול מחיר מטרה, בעוד במסלול מחיר למשתכן המועד מתקצר ל-14 ימים קלנדריים לבדיקת מסמכי החברה הקבלנית.


1- שאלה
בנספח 1 סעיף 4 כתוב-
"תשלום שכר הטרחה החודשי, יבוצע מדי חודש בגין כמות מזערית וקבועה של 3,000 יחידות דיור אינטנסיביות, ועל ידי הוספה של יחידות דיור אינטנסיביות וגריעה של יחידות דיור פסיביות, לאותו החודש"
האם כמות הדירות אינטנסיביות  קטנה מ-3,000 יח"ד, ישולם שכר מינימום עבור 3,000 יח"ד?
תשובה
המשרד ישלם שכר מזערי קבוע עבור 3,000 יח"ד.

2- שאלה
מה כמות העובדים המאיישים היום את המוקד הטלפוני על מנת לעמוד בתנאי המכרז? ומה הצפי לפעילות קדימה?
תשובה
משרדנו אינו מפעיל כיום מוקד טלפוני למשימות המוגדרות במכרז. לפי ההערכה (ומדובר בהערכה בלבד) יידרשו בהמשך לטיפול בפניות הנוגעות לכ-15 אלף יחידות דיור במערכת, כ-5 מוקדנים.

3- שאלה
האם אנשי הצוות אדריכל, עו"ד ומהנדס יכולים להיות חיצוניים ולא עובדי חברה?
תשובה
בהתאם לקבוע בסעיף 6.3 על המציע להעסיק את עובדים אלה כשכירים. לעניין זה נציין כי ניתן להעסיק את העו"ד בלבד כעובד חיצוני.

4- שאלה
כיצד ישולם לגבי פרויקטים שאוכלסו אולם טרם נסגרו בגלל בעיות שונות ומינהלת הפרויקט ממשיכה לטפל בהם?
תשובה
המשרד לא ישלם עבור יחידות דיור אלו, ועל המציע לגלם את עלות הטיפול עבור יחידות דיור אלו בהצעתו.

5- שאלה
האם מינהלת הפרויקט תבצע את הבדיקות שביצעה עד כה יחידת המבנים?
תשובה
כן, החברה תדרש לבצע את כל הבדיקות התכנוניות שבוצעו עד כה על ידי היחידה לתכנון מבנים בהתאם למפורט בתנאי המכרז.
עם זאת, תבוצע בדיקה מדגמית אחר עבודת החברה ותוצריה גם על ידי היחידה לתכנון מבנים במשרד, כמפורט בעמוד 72 סעיף ג' בחלק "מחיר למשתכן".

6- שאלה
סעיף ה' בנספח 6 
פרק הזמן הנדרש לביצוע בדיקת חוזים נראה לא ישים לאור ריבוי הפרויקטים והעובדה שחתימת החוזים היא הדרגתית לאורך תקופה של מספר חודשים.
מבוקש לשנות את הסעיף כך שתידרש ביצוע בדיקת חוזים עם סיום חתימת החוזים ולהאריך את פרק הזמן לביצוע לכחודש.
תשובה
בסעיף 1ה' לנספח 6 – נספח השירותים קובע כי על המציע לבצע בדיקת חוזים בשלב החתימה עם הרוכשים. יובהר כי פרק הזמן המוקצב לביצוע הבדיקה בשלב החתימה כאמור הינו 14 ימים.


7- שאלה
סעיף ה' לנספח 6- האם נדרשת נוכחות בכל חתימה עם רוכש או נוכחות בחתימה של מס' רוכשים?
תשובה
המציע יידרש לנוכחות בהתאם להוראות והנחיות המשרד לרבות אפשרות של נוכחות בכל חתימה עם רוכש.

8- שאלה
סעיף י"א לנספח 6– מהו משך הזמן הנדרש?
תשובה
שאלה אינה ברורה. ככל שמתייחסים למשך הזמן הנדרש לעניין איסור העברת זכויות, נבהיר כי איסור זה הינו בהתאם לקבוע בתנאי המכרז ובהתאם לקבוע בהחלטת הממשלה ומועצת מקרקעי ישראל. במכרזי מחיר מטרה ומחיר למשתכן ישנו איסור של חמש שנים על העברת הזכויות מיום קבלת החזקה בדירה.

9- שאלה
סעיף י"ב לנספח 6- האם יש אחריות פלילית לחברת הבנייה?
תשובה
לא. ישנם קנסות לפי תנאי המכרז.

10- שאלה
סעיף כ' לנספח 6- מה הדרישות הספציפיות לסעיף?
תשובה
הדרישות מפורטות בסעיף 5 למכרז.

11- שאלה
פרק מחיר למשתכן- סעיף ג'- עמוד 71- מי מגיש את המפרט והתכנית להגשה?
תשובה
החברה הזוכה תידרש להגיש ליחידה למבנים מפרט ותוכנית הגשה של הפרויקטים לצורך בדיקה מדגמית, וזאת על פי דרישת היחידה למבנים.

12- שאלה
פרק- מסלול להשכרה למגורים- סעיף ג' – עמוד 72 מהו משך הזמן הנדרש ?
תשובה
הפיקוח יידרש במשך תקופת ההתקשרות עם החברה הזוכה.

13- שאלה
פרק- מסלול להשכרה למגורים- סעיף ד' – עמוד 72- האם יש לחברה "שיניים" לדרוש תצהיר אישור מהשוכר?
תשובה
כן. המשרד רשאי לבטל את זכאותו של שוכר שאינו מגיש תצהיר כאמור ולהפסיק את מגוריו בדירה השכורה.

14- שאלה
פרק- מסלול להשכרה למגורים- סעיף י"ב – עמוד 72- מי מוציא דייר חליפי ומה נדרש עד אז?
תשובה
המשרד אחראי למציאת דייר חליפי והבדיקות הנדרשות הן בהתאם להוראות החלות על פרויקט ההשכרה.

15- שאלה
פרק- מחיר מטרה- עמוד 73- סעיף י"ט- האם לחברה סמכות לדרוש את האישורים המתאימים?
תשובה
כן החברה הזוכה תדרוש אישורים אלה, בהתאם להוראות סעיף י"ט בפרק מחיר מטרה למכרז זה.
בהתאם לחוזה הבניה עליו חותם היזם, עליו לדרוש מרוכש דירת מחיר מטרה לחתום על תצהיר וכתב התחייבות לטובת המשרד אשר יצורף לחוזה המכר להבטחת עמידתו בהתחייבותו למכור את הדירה שבבעלותו תוך 12 חודשים - בהתאם לסעיף 1.ג. מסמך 8 של מכרזי מחיר מטרה ליזמים. 

16- שאלה
סעיף 12+13 עמוד 75- האם יש עילה לדרישות נוספות?
תשובה
נכון ליום פרסום המכרז, איננו רואים דרישות נוספות. יחד עם זה, אין בכך בכדי לפגוע בשירותים נוספים ככל שיידרשו בעתיד.

17- שאלה
שתי חברות בעלות ניסיון רלוונטי למכרז שבנדון מעוניינות לגשת למכרז ולצורך כך ירשמו שותפות טרם מועד הגשת הצעתן.
כל אחת מהחברות עונה על תנאי הסף לבדה. אנו מבקשים את אישור המשרד, כי הצגת הניסיון תהיה של כל אחד ואחד מהשותפים.
תשובה
לא ניתן להגיש באופן המתואר.


יודגש כי פרוטוקול זה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז והחוזה ועל המציע לצרפו חתום כחלק ממסמכי ההצעה שתוגש
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